7

https://www.facebook.com/FAF.ADVOGADOS/
geral@faf-advogados.com

COvVID-19

FAQs - Arrendamento

Habitacional e Nao Habitacional

15.abril.2020

CESSACAO DE CONTRATO

No contexto da actual pandemia, é possivel ao senhorio denunciar um contrato de
arrendamento? SIM. No entanto, a producdo de efeitos dessa denlncia encontra-se suspensa
enquanto vigorarem as medidas de prevengdo, contengdo, mitigacdo e tratamento da infeccdo
epidemioldgica Covid-19, conforme determinado pela autoridade de saude publica, e até 60 dias apds a 1
cessacdo destas medidas, o que devera ser feito através de Decreto.

(Mais, o mesmo sucede em relagdo a produgdo de efeitos da resolu¢do ou da oposi¢do a renovacgdo do
contrato de arrendamento pelo senhorio.)

E podera o arrendatdrio revogar o contrato de arrendamento? SIM, o arrendatdrio mantém a
possibilidade de revogar o contrato de arrendamento.

E o que acontece aos contratos de arrendamento que iriam caducar durante este periodo?
Encontra-se também suspensa a caducidade dos contratos de arrendamento habitacionais e ndo
habitacionais, salvo se o arrendatario ndo se opuser a sua cessagao.

As acgOes de despejo também estao suspensas? SIM. Desde o dia 12 de Margo que se encontram
suspensas todas as ac¢des de despejo, os procedimentos especiais de despejo e os processos para
entrega de coisa imovel arrendada, quando, em resultado desse processo judicial, o arrendatario possa
vir a ser colocado em situagdo de particular fragilidade por falta de habitagdo prépria ou outra razdo
social imperiosa.
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REGIME DE MORATORIA

Em que consiste o regime de moratdria? O regime de moratéria consiste na flexibilizacdo no
pagamento das rendas aos arrendatarios que tenham, comprovadamente, uma quebra de rendimentos
como consequéncia directa das limitagdes que, em nome da saude publica, foram decretadas. O
pagamento das rendas que se vencerem durante o periodo em que vigore o estado de emergéncia e no
primeiro més subsequente poderd ser feito em prestagdes mensais ndo inferiores a um duodécimo do
montante total, pagas juntamente com a renda de cada més, sem que lhes possa ser exigida a
indemnizagao legalmente prevista a titulo de penalizagdo por mora.

Quais sdo os contratos de arrendamento abrangidos pelo regime excepcional e temporario
da moratdria? Este regime abrange todos os contratos de arrendamento de imdveis, incluindo
arrendamento habitacional e ndo habitacional, e é aplicavel as rendas vencidas nos meses em que
vigore o estado de emergéncia e no primeiro més subsequente, a partir do dia 1 de Abril de 2020.

Quais os requisitos para requerer a moratoria? No caso de se tratar de contrato de arrendamento
habitacional, os arrendatarios terdo que comprovar uma quebra superior a 20% dos rendimentos do
agregado familiar face aos rendimentos do més anterior ou do periodo homdlogo do ano anterior e cuja 2
taxa de esfor¢o do agregado para o pagamento da renda seja ou se torne superior a 35%.

Os estudantes-arrendatdrios, cujos pais ajudam a pagar as respectivas rendas, podem
beneficiar deste regime de mora? Os fiadores de estudantes arrendatdrios que ndo aufiram
rendimentos do trabalho e estudantes com contrato de arrendamento de habitagdo situada a uma
distancia superior a 50 km da residéncia permanente do seu agregado familiar para frequéncia de
estabelecimento de ensino.

Os arrendatdrios para fins ndo habitacionais também podem beneficiar deste regime
excepcional de moratodria? SIM. Registada uma quebra de rendimentos ou do volume de vendas
superior a 20%, os arrendatadrios ndo habitacionais poderdo aderir ao regime da moratéria. O
diferimento de pagamento de renda é igualmente aplicdvel aos estabelecimentos abertos ao publico
destinados a actividades de comércio a retalho e de prestacdo de servicos que se encontrem encerrados
ou com actividade suspensa por imposicao legislativa, administrativa ou outra destinada a execugdo do
estado de emergéncia, bem como aos estabelecimentos de restauragdo e similares, incluindo-se os
casos em que estes mantenham actividade para efeitos exclusivos de confec¢do destinada a consumo
fora do estabelecimento ou entrega no domicilio.
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Como e a quem posso requerer a moratdria? A partir de 15 de abril é possivel fazer pedido de
diferimento de pagamento de renda através de requerimento apresentado ao Instituto da Habitagcdo e
da Reabilitagdo Urbana, I.P. (IHRU) no https://www.portaldahabitacao.pt/, devendo o mesmo ser

acompanhado de comprovativo dos respectivos rendimentos.

Devo informar o senhorio da adesao a este regime? SIM. O dever de informag¢3o ao senhorio é
requisito para a concessao da moratoria.

Quanto tempo de antecedéncia tenho para informar o senhorio da adesao ao regime de
moratdria? Os arrendatarios tém de informar o senhorio, por escrito, até cinco dias antes do

vencimento da primeira renda em que pretenderem beneficiar do regime especial.

No caso de rendas que se venciam a 1 de Abril de 2020, o arrendatario pode informar o senhorio, por
escrito até ao dia 26 de Abril.

No caso da primeira renda a que pretende aplicar o regime excepcional ser a de Maio de 2020, o
arrendatdrio tem de fazer a comunicagdo ao senhorio até ao dia 29 de Abril para o caso de, mesmo com
o empréstimo do IHRU, ndo conseguir assegurar o pagamento dessa renda até ao dia 4 de Maio. 3

O senhorio pode resolver o contrato de arrendamento por falta de pagamento de renda? O
senhorio s6 tem direito a resolu¢do do contrato de arrendamento, por falta de pagamento das rendas
vencidas nos meses em que vigore o estado de emergéncia e no primeiro més subsequente, se o
arrendatdrio ndo efectuar o seu pagamento, no prazo de 12 meses contados do termo desse periodo,
em prestacées mensais ndo inferiores a um duodécimo do montante total, pagas juntamente com a
renda de cada més.

O arrendatario pode denunciar o contrato de arrendamento antes do pagamento de todas as
prestagGes mensais referentes aos meses em que tenha beneficiado da moratdria? A cessacdo
do contrato por iniciativa do arrendatdrio torna exigivel, a partir da data da cessacdo, o pagamento
imediato das rendas vencidas e ndo pagas.

OUTROS APOIOS

Existe algum apoio financeiro para pagamento de rendas? SIM. Os arrendatdrios habitacionais e
os senhorios habitacionais poderdao requerer a concessdo de um apoio financeiro na forma de
empréstimo sem juros concedido pelo Instituto da Habitagdo e da Reabilitagdo Urbana, I.P. (IHRU), que
servira para suportar a diferenga entre o valor da renda mensal devida e o valor resultante da aplicacdo
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ao rendimento do agregado familiar de uma taxa de esforco maxima de 35%, por forma a permitir o
pagamento da renda devida, ndo podendo o rendimento disponivel restante do agregado ser inferior a
438,81€ (valor do Indexante de Apoios Sociais para 2020). Nos casos em que o rendimento disponivel
restante seja inferior a esse valor, o IHRU podera financiar a totalidade da renda.

Esse apoio também abrande os arrendatarios ndo habitacionais? NAO, o apoio financeiro sé
estd previsto para os arrendatarios habitacionais.

Em que condi¢cdes podem os senhorios habitacionais aceder a este empréstimo? Os senhorios
habitacionais que tenham sofrido uma quebra do rendimento do seu agregado familiar superior a 20%
face aos rendimentos do més anterior ou do periodo homélogo do ano anterior (mesmo més de 2019),
sempre que essa percentagem da quebra de rendimentos seja provocada pelo ndo pagamento de
rendas pelos arrendatarios ao abrigo do disposto na lei, e quando o rendimento do agregado seja
inferior a 438,81€ (valor do para Indexante de Apoios Sociais para 2020). O empréstimo ira
corresponder ao montante do valor mensal das rendas devidas e ndao pagas pelos arrendatdrios.

E como ira funcionar este empréstimo? Os valores do empréstimo serdo disponibilizados
mensalmente, até ao dia 30 do més anterior ao de cada renda devida, podendo, quando isso se 4
justificar, ser efectuada uma primeira disponibilizagdo Unica relativa ao primeiro més e ao més
subsequente. Este empréstimo ndo tem qualquer tipo de juros ou comissGes associadas, sendo,
contudo, devido o pagamento do imposto de selo em relagdo a cada parcela do empréstimo que é
recebida pelo arrendatario. O reembolso do empréstimo serd efectuado através de prestacdes mensais,
iguais e sucessivas, de valor correspondente a um duodécimo da renda mensal, sem prejuizo de as
condi¢Ges poderem ser renegociadas sempre que os baixos rendimentos do agregado e a taxa de
esforgo o justifique. O beneficidrio sé pagara a 1.2 prestacdo de reembolso do empréstimo em Janeiro
de 2021, sem prejuizo de, se o estado de emergéncia se prolongar, o periodo de caréncia nunca poder
ser inferior a seis meses.
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